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1. OBJETO

Este Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratagdo de empresa especializada em
engenharia para execucdo da obra de reforma e ampliagdo da sede da Secretaria de Estado
da Assisténcia Social, Inclusdo e Cidadania — SEASIC, em Aracaju/SE, assegurando a
continuidade das atividades institucionais.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A sede da secretaria encontra-se atualmente desativada, em funcio da in-
terdicao do prédio devido a graves problemas patologicos em sua estrutura

A demanda decorre da necessidade de reestabelecer as condi¢des estruturais, funcionais e de
seguranga da edificacdo que abriga a SEASIC, atualmente com comprometimentos estruturais
que inviabilizam o pleno funcionamento das atividades administrativas e o atendimento ao
publico.

Trata-se de edificagdo construida na segunda metade do século XX, que sofreu intervengdes
ao longo dos anos, apresentando manifestagcdes patologicas que demandam urgentemente a
recuperagado estrutural e adequacdes as normas técnicas vigentes, tornando-se necessaria a sua
requalificacdo e modernizagao.

A contratagdo visa assegurar:

e Seguranca estrutural da edificacao;

e Adequagdo as normas de acessibilidade e prevengdo contra incéndio;
e Adequagao de conforto ambiental (climatizagdo);

e Modernizacao das redes elétricas e ldgicas;

e Melhoria das condi¢des de trabalho dos servidores;

e Atendimento adequado a populacio;

e Preservacgdo do patrimonio publico.

A inagdo administrativa, neste cendrio, violaria o principio da eficiéncia e colocaria em risco a
continuidade do servigo publico.
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3. AVALIACAO DA MELHOR SOLUCAO

Para atender a necessidade descrita, a Administra¢ao avaliou alternativa e concluiu que a me-
lhor solucdo ¢ a contratacdo de servico de engenharia por escopo para execugdo global da
reforma e ampliagao.

Consideraram-se as seguintes diretrizes para a escolha da solugao:

I) Contratagao Global vs. Parcelada: Nao se recomenda o parcelamento da obra, considerando
a necessidade de compatibilizag@o técnica entre os diversos sistemas construtivos e a respon-
sabilidade técnica unica pela execu¢ao, garantindo maior controle técnico e eficiéncia contra-
tual.

IT) Modalidade Licitatéria: A complexidade da obra (envolvendo intervengdes estruturais e
sistemas especiais como climatizagao e instalagcdo de plataformas para portadores de necessi-
dades especiais) justifica a adogdo da modalidade CONCORRENCIA, com critério de julga-
mento TECNICA E PRECO. Solugdes de mercado baseadas apenas no menor prego ("Pre-
gao") ndo assegurariam a qualidade técnica exigida para riscos de engenharia deste porte.

IIT) Viabilidade: Apds o levantamento das alternativas possiveis para atendimento da deman-
da — manutencao da situagao atual, locagdo de imovel provisorio ou reforma e ampliagao da
sede propria — verificou-se que a execugdo da obra de reforma e ampliagdo do imével publi-
co ¢ a solugcdo economicamente mais vantajosa para a Administragdo, aproveitando-se a loca-
lizagdo estratégica do imovel e a estrutura aproveitavel ja existente.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O servico consiste na contratacio de empresa especializada em engenharia para execugao
da obra de reforma e ampliacao da sede da SEASIC, sendo requisitos indispensaveis para a
contratacdo, visando mitigar riscos e assegurar qualidade que a empresa comprove:

e Qualificacdo técnica compativel com obras de complexidade semelhante;

e Atestados de capacidade técnica devidamente registrados;

o Execute os servicos conforme projetos executivos e planilha or¢gamentaria;

e Atenda as normas técnicas da ABNT e legislagao vigente;

e Cumpra o prazo estimado de 12 (doze) meses;

e Fornega ART/RRT e demais documentos técnicos obrigatorios;

e Visite o local das obras para que a licitante avalie as condigdes reais da edificagdo e
evite pleitos futuros de aditivos.
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5. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E PRAZO DA OBRA

Os quantitativos foram extraidos dos projetos arquitetonicos e complementares de engenharia
elaborados e consolidados em planilha orgamentaria sintética e analitica.

A estimativa de precos baseia-se em referenciais oficiais (ORSE/SINAPI), observada a data-
base vigente e complementada, quando necessario, por cotagcdes de mercado para itens especi-
ficos ndo tabelados.

O orgamento da obra foi elaborado pelo Eng.® DIEGO BRUNO OLIVEIRA DA SILVA —
CREA n° 2708655663SE. As quantidades de servicos foram calculadas com base em medi-
¢oes locais, projetos existentes e céalculos através de estimativa. A memoria de calculo dos
quantitativos fara parte do material técnico da licitacao

O prazo da obra sera de 12 meses.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E DE ALTERNATIVAS

O levantamento de mercado indica que a contratagdo de empresa especializada em engenha-
ria, mediante procedimento licitatério e utilizagdo de referenciais oficiais de pregos, constitui
pratica usual e adequada para execucdo de obras dessa natureza.

Nao foram identificadas novas tecnologias disruptivas que tornassem a reforma convencional
obsoleta; a técnica construtiva de concreto armado e alvenaria/drywall continua sendo a solu-
¢do técnica e economicamente mais viavel para o tipo de edificagdo.

No Estado de Sergipe existem uma pluralidade de empresas de engenharia e construcao civil
com acervo técnico suficiente para atender as exigéncias de “Técnica e Preco” aptas a execu-
tarem esse tipo de obra, ndo havendo restri¢do indevida que fruste o carater competitivo.

7. RESULTADOS PRETENDIDOS
Com esta contratagdo, pretende-se alcangar:

Retomada do funcionamento da sede institucional;
Melhoria das condi¢des de trabalho dos servidores;
Atendimento digno e adequado a populagao;

Preservagao do patrimdnio publico;

Aumento da eficiéncia administrativa;

Pleno atendimento a legislacdo de acessibilidade e inclusao;
Modernizagao das instalagoes.
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8. IMPACTOS E PROVIDENCIAS
A contratacdo gerard impactos que exigem providéncias prévias e concomitantes.
Impacto Ambiental: a obra gerara residuos solidos (entulhos de demoligao, latas de tintas etc).

Providéncia: exigéncia contratual de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Ci-
vil e destinacdo ambientalmente adequada (CONAMA 307), devendo a execugdo da obra ob-
servar:

e Destinagdo adequada de residuos da construgao civil;
e Controle de poeira e ruidos;
e Atendimento as normas ambientais vigentes.

Providéncias Administrativas

e Aprovacao do presente ETP;

e Disponibilidade or¢gamentaria, previsao no Plano Plurianual (PPA) e indicacao dos
créditos orgcamentdrios para os exercicios subsequentes;

o Instauragdo do procedimento licitatorio;

e Designacao de gestor e fiscal do contrato.

9. CONCLUSAO

Diante das analises técnicas, orcamentarias ¢ administrativas realizadas, conclui-se pela viabi-
lidade da contratacdo da obra de reforma e ampliagdo da sede da SEASIC.

Considerando o grau de complexidade da intervencdo, a modalidade de Concorréncia, com
critério de julgamento Técnica e Preco, mostrando-se como alternativa mais adequada para
assegurar a proposta mais vantajosa a Administrac¢do, garantindo seguranca, qualidade técnica
e economicidade.

Conclui-se que a reforma e ampliacdo da sede propria da SEASIC representa a solugdo mais
vantajosa sob os aspectos técnico, econdmico e administrativo.

Aracaju/SE, 11 de margo de 2026
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